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JIRT STURSA

Hodnoty a vyuziti
obytnych étvrti
z posledniho sta let

Cingooni dim v Praze 7 —
arch. Emanuel Hru$ka, 1938
(snimek archiv NTM )

Mluvime-li o ochrané architektury a vy-
tvarnych dél vzniklyeh od poloviny 19.
stol.,, nemiZeme nezahrnout do tohoto
ukolu i rozsahem a svou problematikou
zavainy podil obytnych étvrti nasich
mést, vzniklych v této dobé, ktery pied-
stavuje dodnes u nas prevaZnou vétsinu
bytového fondu. V CSSR é&ini poéet bytit
postavenych do r. 1900 21 9%, v L. 1900—
1945 40 % a v 1.1945—6018 9%, z celkového
poétu byti. V Ceské socialistické republice
pak tvoii bytovy fond starsi 70 let dokon-
ce 24 9%, vSech byti. V Praze piedstavuji
byty postavené do r. 1900 takika 18 9,
v mensich méstech jesté wvice, napi.
v Ceské Lipé dokonce 42 %,. Z toho obyt-
né domy vzniklé do r. 1870 tvoii nékde,
napt. v Jihlavé nebo Sumperku az 20 9,
viech existujicich bytovych staveb.

Rozmach bytové vystavby v 19. stol.
byl diisledkem primyslové revoluce v tido-
bi liberalistického kapitalismu a nese

viechny kladné i zaporné znaky své doby.
K negativnim strankam patfi predevsim
zpusob zastavby dany geometrovskym
schématem obestavénych bloka mezi kii-
Zicimi se koridorovymi ulicemi, coZ vyply-
valo 7z prineipu parcelace stavebnich po-
zemkit hodnocenych vyhradné jako zbo#i.
Poéinajic Sedesitymi lety 19. stol. za-
zmamendvame v planech zaklidanych
¢tvrti oproti zvyklostem z pocatku stoleti
(kdy napi. v Karling, zaloZeném v r. 1817
existovaly rozlehlé bloky s prostornymi
dvornimi plochami) zhorSovani stalym
zmensovanim velikosti bloki, coZ umoi-
novalo hustsi zastavbu a tudiz veétsi fi-
nanéni zhodnoceni stavebnich pozemki.
Kladnym znakem byla naproti tomu
postupné rostouci tirovei vlastniho feSeni
bytu. Na rozdil od typu pavla¢ového do-
mu, charakterizujiciho bytovou vystavbu
pocatku 19. stol., nastupuje od Sedesatych
let postupné ucéeln¢ diferencovany byt se
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samostatnym piislusenstvim obvykle s pii-
mym pristupem z domovniho schodisté.
Zasluhu na tom ma pusobeni konkurence
stavebniku, jejich snaha o zajisténou pro-
najimatelnost a vynosnost kapitidlu ve
stavh¢ uloZeného i v budoucnosti.

Zprvu v ojedinélyeh pripadech (napi.
palic LaZanskych z r. 1861) a obecené
teprve od poloviny osmdesatyeh let se
projevuje i rust ndroku zamozncjsi klien-
tely najemmniku (napt. obytné architektury
Josefa Schulze, Antonina Wiehla, Jana

Zevera, Achilla Wolfa aj.). V té dobé
vznika také rodinny dam  obklopeny
sadem — vila — v nejblizsim i vzddle-

n¢jsim okoli tehdejsi Prahy — v Bubenéi,
Liboci, na okraji Kralovskyeh Vinohrad,
ale 1 v Roztokach, Hodkovic¢kaeh, Chuchli.

Predméstské ¢tvrti obyvané délnictvem,
ziizenci, nizsimi Uredniky a  drobnymi
zivnostniky — Zizkov, starsi ¢asti Smi-
chova a Vinohrad, tak fe¢ena druha pied-
mesti: Kosire, Nusle, VrSovice, Liben,
Vysocéany, starsi ¢dast Brevnova a Buben-
te — vytvorily zastavbu podnikatelsky
stavényeh najemnych domua s levnymi
byvty, a% na ojedinélé vyjimky hez vy-
mamncjsi snahy o uzitkové i vytvarné
kvality. Jednostranny zajem o finanéni
vynos vedl k husté zastavbeé misty i vniti-
nimi kiidly uvnitié bloku, kde postupneé
mizelo stromovi a zelen a bylo nahrazeno
kompaktni masou dilen, skladi a pardZi.
Hustota osidleni, vvjadiena poc¢tem bydli-
cich na hektar, byla vysoka a dosahla
(napt. ve staré Gasti Zizkova) az éisla
1400 osob na jeden hektar.

Lepsich vysledkn bylo docileno v téch
¢astech mésta, které svou polohou posky-
tovaly priznivéjsi podminky k  bydleni
a hyly tak predmétem zajmu zamoZngj-
sich kruhu: malostranské a smichovské,
pozdéji i novomeéstské nabtezi a vyehodni
éast Vinohrad. Predél stoleti asanaci by-
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ralého ghetta  —  Josefova, dostavbou
vitavskych nabrezi a stredu Vinohrad
predstavuje fadove novy stupen v pojeti
ucelové i vytvarné kvality bytového domu
soucasné s nastupem eklektismu a secese.
Tak vznikly pozoruhodné soubory v Pa-
rizské ulici a okoli, na Janadckove a Gott-
waldove nabrezi, na namésti Miru, v Klad-
ské a Dykové ulici. Casové i vyrazove na
n¢ navazuje bytova zastavba na tzemi
byvalého Podskali z poslednich let pred
prvni svétovou valkou.

Po jejim konei v samostatném state se-
trvava ve vistavhe prevazné zasada uza-
vieného bloku jako smérodatného zpu-
sobu bytové zastavby, jak ukazuje vv-
stavba vyehodni édsti Vinohrad a ZiZkova
a predevsim zaloZeni a vystavba Dejvic
a Bubenée na podkladé plinu Antonina
Engla. Diléim vyvojovym kladem je do-
cileni mensi hustoty osidleni asi 600 oby-
vatel na 1 ha a veétsi velikosti bloki,
zachovianim volnych dvornich ploch osa-
zenveh  zeleni a priznivéjSimi poméry
sitek ulie k vysee domu.

Novym prvkem vynueenym tlakem so-
cialn¢ politickym v t¢é dobé je stavebni
cinnost  mestska, statni a  druZstevni,
kterda se misty projevuje vétsim méitkem,
jednotnosti i novosti koneeptu. Je tireba
uvést predevsim prvni priklady bytovych
i rodinnych domu ve volnych tadach
(Rudolf Hrabé v HoleSovicich a Dejvi-
cich) a explozi stavebnich akei zahradniciy
c¢tvrti v kopeovitém okoli Prahy (Oie-
chovka, Hanspaulka, Kotlarka atd.), kte-
ré v podstaté navazaly na starsi vilové
okrsky v Bubené¢i. na Hiebenkach aj.
I kdy# skuteény socidlni efekt v tehdejsi
dobé¢ bytové nouze byl nevelky, zustavi
ziskem z vystavby téchto zahradnich
c¢tvrti fakt zduraznéného éinitele zelené
v méstském  celku, umoZnény malou
hustotou zastavby (okolo 100 obyv. na



Secesni domy na Gotlwaldov® ndabiezi (snimek J. Janatkovd )

1 ha). Ojedinélvym dilem je vystavba
sidlisté rodinnych domkt na Babé, usilu-
jici o realizaci vzorného teSeni urbanistic-
kého i architektonického v intencich
funkeionalismu tricatyveh let.

Doba hospodaiské krize tficatyceh let
prinasi Praze nékolik stavebnich akei tak
re¢enych domu  pro chudé (Pankrac,
Brevnov, HoleSovice), kde byly jiz uplat-
nény principy soudobého urbanismu systé-
mem volné tadové zastavby v zeleni.
Plodny a funkéni standard byl viak zde
velmi nizky (mj. lokdlni topeni), ¢asteéné
kompenzovany  nevelkou  podlaZnosti

a principem piimého osvétleni a vétrand
viech mistnosti bytu,

V' protikladu k témto akeim byla sou-
kroma bytova vyistavba poslednich let
pied druhou svétovou vilkou, kterd se
zamdiila z vetsi éasti k vloze komfortniho,
vysoce diferencovaného bytu, s vyuzitim
vsech dobové  dostupnyeh technickych
prostiedku, jak to doklidd vétsi poéet
najemnych domi v eentru i na piredmés-
tich Prahy a nc¢kolik domu rodinnyeh
(Barrandov, Dejvice, Stiesoviceaj.). V nej-
vyspélejsich ukdzkaeh predstavuji tyto
situaéné v celku mésta rozptylené realiza-
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ce ve svém vytvarném, technickém i pro-
vozné icéelovém pojeti jiz vpodstateé dnes-
ni architektonicky néazor, i kdyZ vznikly
z potieb a slouZily pot¥ebam spoleénosti
diive;si.

Statni a druzstevni vystavba po r. 1945
v novych zcela zménénych socidlnich
a ekonomickych pomérech a podminkach
prosla nékolika vyvojovymi stadii co do
funkéniho standardu, vytvarného pro-
gramu i materidlové technickych podmi-
nek. Je ptilis Zivou skuteénosti, neZ aby
mohla byt predmétem koneéného hodno-
ceni nebo regeneraénich zasahu. Proto se
nasledujici ivahy omezi na problematiku
vyuZiti a znovuoZiveni star§ich obytnych
¢tvrti 19, a prvni étvrti naseho stoleti.

Nage socialistickd spoleénost dava spo-
le¢enskym vlastnictvim bytového fondu
a odstranénim pozemkové spekulace plné
podminky pro planovitou a soustavnou
ochranu, regeneraci a 1celné vyuziti
star§ich bytovych &tvrti. ZnovuoZiveni
dcéelovych 1 kulturnich hodnot téchto
obytnych étvrti a domi musi byt v sou-
ladu s potfebami sou¢asného i budouciho
rozvoje mésta.

Rozhodovani o zptisobu regenerace téch-
to ¢asti mesta musi byt vélenéno do avah
o funkénim zoénovani méstského eelku,
vyhledu jeho dalsiho rozvoje a feSeni jeho
zakladni dopravni sité. Soucasné jsou
nezbytné ekonomické bilance, piedchdize-
jici pripadnému rozhodnuti o demolici
a gruntovni piestavbé téchto casti mést.
Potieba urbanistického pohledu na otazky
pamatkové péée jako zakladni podminka
uspeésného FeSeni regeneraénich ukolu byla
stanovena kongresem UIA v r. 1954,

Hospodarské duvody vedou k tomu,
aby tam, kde vSeobecené kvality obytnych
celki ptimo vybizeji nebo piipoustéji ob-
novu nebo adaptaci pro dalsi vyuziti,
byly provedeny vhodné tipravy renovadni,
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priméiené prestavby a doplnéni spojend ze-
jména se zlepSenim urbanistickych, funké-
né provoznich a technicko-obsluZnych
parametri téchto étvrti. Nejobtiznéjsim
tkolem zhodnoceni blokové zistavby je
ziskani ptiméfenych biologickych a hygie-
nickych kvalit; snaze lze splnit zménéné
a zvysené poZadavky spoleéenské, funkéni
a dopravni, zejména zajisténi primérenéd
socialni bytové skladebnosti a nilezité
obéanské vybavenosti obytnych celka.
Uliéni systém vozovek a rozvody inZe-
nyrskyeh siti predstavuji velmi znaénou
hodnotu ekonomickou, i kdyZ v uréitém
rozsahu bude tieba piedpokladat nezbyt-
nost jejich materialové obnovy nebo mo-
dernizace. Skuteénost existujici vestavhy
novejsich objekta mezi starSi zastavbu,
tzv. plomb, petrifikuje existenci uliéni
sit¢ jeste vice. Potiebné funkéni zlepsent
komunika¢niho systému obytnych étvrti
se Sachovnicovou uliéni siti bude vychizet
piedevsim z ucelové diferenciace komuni-
kaci, proveditelné v ramei stavajiciho
stavu. Bude tieba vymezit hlavni pri-
jezdné ulice a ulice toliko piistupové,
obsluzné a neprujezdné, a tim ziskat vice
klidu k bydleni a bezpeéi pro pési chuzi
zejména déti a starsich obywvateli.
Docilime tim i souvislosti ozelenénych
vnitroblokovych ploch, v nichZ budou
zifzeny oddychové stezky, hiisté, pisko-
viste a brouzdaliste déti. Matetské skolky
a détské jesle bude moiné vyhodné ziidit
adaptaci pFizemki, novostavbou na plo-
chach ziskanych demolici bytovyeh ne-
vyhovujicich domti, pripadné u wvétsich
bloku vestavbou paviléni. Ostatni obéan-
ska  vybavenost, tj. prodejny, verejné
sluzby a zatizeni kulturni, bude vvhodné
situovat v ¢astech bloka pro bydleni
nevyhodnych, v objektech adaptovanych
necho v novveh budovach na plochach
uvolnénych demolici. GardZe by bylo
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Urbanisticky celek kolem ndmésti Vellé Fijnové revoluce v Dejvicich — arch. Antonin FEngel, 1922

(reprodulice J. Janatkovd)

moZné a vhodné ziidit v prostordch
zvysenych suterént s primym prijezdem
z ulice, pripadné zastropenim piimérené
¢asti plochy dvora podle poZadované ka-
pacity gardii.

Pokud se tyce spole¢enské efektivnosti
vynakladanych finanénich a kapacitnich
prosttedkt na znovuzhodnoceni téchto
méstskyceh ¢asti, lze bez podrobnych roz-
borii, které do této doby bohuZel nebyly
u nas provedeny, odtvodnéné tvrditi, Ze
nehledé ke kulturni strance problému,
prodlouZeni fyzické i moralni Zivotnosti
starstho bytového fondu miZe ve svych

disledeich snizit tlak na objem novych
stavebnich investic vzhledem k tomu, Ze
tyto celky predstavuji prinejmensim hod-
noty existujici hrubé stavby a podstaty
siti komunikaénich a inZenyrskych roz-
vodi. V disledku toho regenerace téchto
étvrti muZe prispét v celkové bilanci k fe-
Seni bytové otazky z hlediska kvalitativ-
niho i kvantitativniho.

Misty jiZ nastupujici inava ze sterco-
typu sidlistni zastavby, jeZ trpi rdzem ne-
dokonéenosti a neuzavienosti a jejiz psy-
chologické nedostatky — jako nezbytny
dialekticky protiklad rady jinych piino-
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su — byly zjistovany a konstatovany (u nas
napt. Karlem Honzikem), vzbudi vétsi za-
jem piislusnika raznych socialnich i veé-
kovych kategorii o kompaktni zastavbu
bytovyeh étvrti z minulého a poc¢atku to-
hoto stoleti, jak ukazuji dosavadni zkuse-
nosti s vyuZitim renovaci starsiho byto-
vého fondu.

Zvlastni puvab téchto étvrti v nerov-
ném terénu, v inverznich polohdch, které
podle obeené teorie stavby mést mély by
je vvluéovat z prava na dalsi existenci,
prertstd klikatou cestou vznikani a zani-
kani predstav a zalib misty aZz v genia
loci, ktery napr. v nékteryeh stanoviseich
chrani stary Zizkov jako mnovodobou
Malou Stranu ¢i prazsky  Montmartre.
Uvadim slova komentatora vystavy kre-
seb z téchto ¢étvrti Prahy (Karel Stika:
,Civilni Praha®, kresby Ivana Urbinka
1961): ,,Mezi Vinohrady a Zizkovem jsou
ulice velké podmanivosti, které ve svém
stoupani jakoby se otviraly nckde na
obzoru, a zase masivy rohdaku z téze
étvrti pusobi jako hrady nebo monumen-

. Vysoky horizont Zizkovského vrehu je
mc!anvlmhckou kulisou kaZdému ¢inZaku
u jeho paty, zato schodiste do nuselského
udoli, trebaze pobliZe tunelu, vedou k opti-
mismu. A to jsou tu jesté pitoreskni
zprohvbané Kosiie, velké tmavé siluety
Holesovie... Tyto zdi, at nove obnovené
¢i s padajici omitkou, ta okna potemnéla
nebo sviticl odleskem naveéerniho nebe
¢1 ozarena zvnitiku, pripominaji napotad
cloveka.*

Vratme se viak k racionalite, ktera je
nezbytnym zakladem kazdé spolecenské
aktivity. Prvnim zlepsujicim  zdsahem
musi byt opatieni odstranujici hlavni ne-
dostatky situaéni. Geometrovské sité blo-
kové zastavby obvykle nebraly ohled
k situovini obytnych mistnosti ke svéto-
vym stranam a tak vznikaly celé uliéni
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fronty obracené k severu. Byly trpici
timto nedostatkem nelze piirozené uva-
zovat pro bydleni zejména rodin s détmi,
pokud by nebylo moZné pieméniti byto-
vou dispozici obracenim alespoin nékte-
ryveh obytnych mistnosti na slunnou dvor-
ni stranu. V kladném piipadé by rozsahlej-
$i vnitini dvory zbavené viech vestaveb
a upravené zeleni poskytovaly vhodné
a klidné obytné prostiedi.

Pokud se tveée kvalit téchto domu, lze
zasadné ticl, Z%e trojtraktové dispozice
prevladajici od konce let osmdesatych
minulého stoleti pripoustéji velmi znaéné
moZnosti u¢elového i velikostniho ptizpi-
sobeni soucasnym pozZadavkum. Naproti
tomu dvojtraktové dispozice Sedesatyceh
a sedmdesdtyceh let by umoZnily spiSe
vyuZiti pro vetsi byty za piedpokladu
vhodné orientace obyvtnyeh mistnosti.
Pavlac¢ové nebo chodbové dispozice s vhod-
nou orientaci bylo by moZné zhodnotit
ziizovanim malych byta nebo svobodaren
(garsoniér).

Je znama zakladni poucka prirodovédy,
podle niz ktervkoliv organismus Zije toli-
ko, vvmeénuji-li se jeho bunky; lze tici,
Ze to plati i o dilech architektury a také
o bytovyeh étvrtich a domech. Obytné
¢tvrti a domy sledovaného tidobi predsta-
vuji az dosud predeviim Zivou hodnotu
uzitkovou. Z toho vyplyva tato dedukee:
je-li ,,beéhem trvani a stdrnuti stavebniho
dila relativni vzrust jeho umélecké hod-
noty v neprimé zavislosti na existenci
jeho hodnot uZitkovyeh®™ (M. BeneSovi),
pak nelze rozhodujici podil uvazovanych
obytnych celku a staveb povaZoval dosud
za dila, vyzadujici pamatkovou ochranu
v celé tiplnosti a duslednosti az do technic-
kého detailu vnitiniho zaiizeni atd. U vét-

Siny  beéZnyceh staveb tohoto druhu lze
tudiz pripustit nejen nutnou vyménu

starsich druhu podlah, topnyeh soustav



Legends sum Plun von Barrandor. 11 Asleyeplots dor Damples Légende du plon de Borrandos. 1 Buron dos batenas Plar 31 Barrandos, Indas uf 14
"

1 Las Saveuens o 1o

‘ 1 Bebuvserke Py Misen 14 Toravsen aod Rarmandv 1 Chtmin i fur s Froha & Fick M Teiasaes de Barcandar
13 Jetemm Saadsa 1 Q ke (& 8 t
¥ Ao ires e '
‘ + rhadiben «

e
Favtna Mskbnsanamts

e
1 Rshsmaplats bor Spertiuhes Ustermab. 11 Ebiishas Tramplormeiar
ekl Barandan. 10 Ustaridisches Wansassansvas spery ds Bamaadar’®

Ustarashmengen sntusbely Bar. 84 Grochbbulsbale W1 Len , Ersbionements sparidn de Bamgndiy’ M Manows de commargs

- - a— 4

Neerh na zdstavbu Barvandoova — arch., Max Urban, 1927 (reprodukcee D. Uldrychovd )

gt -

Kolonie Baba v Praze 6, wrbanistické feseni Pavel Jandk, 1928 (reprodulee Z. Helfert)



3 }

44
i e

Makromolekuldrni vistav na Petfindch — arch. Karel Prager, 1961 (reprodukce J. Janatkovd)



atd., ale i dveri a oken za vyhodnéjsi
druhy novodobé, pokud by se ji zasadné
neporusily’ vztahy estetické a docilila se
zlepSend funkee. Pfitom je vSak nutno
chranit na misté existenci takovyhe sou-
¢asti puvodni architektury, jakymi jsou
napi. Stukové vyzdoby stén a stropt,
barevné dlazby, ornamentalni sklo, vitra-
7e, puvodni svitidla, kachlovd kamna,
zibradli a miiZe a jina dila uZitého umeéni.

Kulturné umélecky vyznam obytnych
¢tvrti a budov z uplynulého stoletf je
nestejné hodnoty. VSeobeené jejich wvy-
znam je predeviim dokumentarni jako
ukazka zpusobu Zivota své doby. Zaklad-
nim predpokladem zachovani a renovace
téchto ¢étvrti je pripustnost existence
techto urbanistickych celkit z hlediska
#ivotnich potieb rozvoje mésta. V klad-
nych pripadech je kulturnim ziskem
moznost jejich dalsfho trvani, nebot tyto
étvrti predstavuji, zejména v jejich sou-
vislé ndvaznosti na historické stiedy mést,
obraz naSich mést, jak je soudasti nasi
piedstavy spojené s celkovym obrazem
Zivota nasi spole¢nosti. Jsou neopakova-
telnym svédectvim nendvratné uplynulé
doby, a 1 kdy% ve svém celku nebudou

urc¢eny pro pamatkovou ochranu, po dobu
své regeneraci prodlouZené Zivotnosti bu-
dou aktivné plnit svoji obytnou i kulturne
umeéleckou funkei dokladu doby svého
vzniku. Budou tak spoluvytvafet Zivotni
prostiedi nasi spole¢nosti a je v zajmu jeji
kulturni urovné, aby jejich udrzba a rege-
nerace byly provadény s citlivym ohle-
dem k jejich dochovanému slohovému
projevu a celkové koncepei.

Zeela nekompromisné je nezbytné chra-
nit vyznaéné a vyspélé reprezentanty
architektury obytnych domtt bytovych
i rodinnych, jejichZ autory byli nammnoze
Ullmann, Schulz, Barvitius, Wichl, Klen-
ka, Hilbert, Fanta, z novéjsich Goéar,
Janak, Novotny, Krejear, Loos a dalsi
mladsi autofi. Tato dila piedstavuji umé-
lecky 1 stavebné dobove charakteristické
harmonické organismy dokladajici ume-
lecké, kulturni i civilizaéni snahy své doby
a zamétujici se skoro vidy vyvojove vpied.
7 toho duvodu jsou vesmés schopné po
vhodné technické a prostorové uprave
slouzit soudasnym i budoucim poZadav-
kiim a jejich odstranéni nebo necitlivé po-
ruseni by znamenalo vaZnou a nenahradi-
telnou ztratu.
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